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Walton Pinal County 5: Giinstiger Zeitpunkt fiir Landentwicklung?

++ Der US-Dollar befindet sich gegeniiber dem Euro auf einem Sechs-Monats-Hoch ++ Die US-Neu-
bautenverkdaufe im Dezember haben mit einem Riickgang auf 342.000 enttduscht ++ Der Internationale
Wahrungsfonds (IWF) hebt seine Wachstumsprognose fiir die USA fiir 2010 von zuletzt 1,2 % auf 2,7 %
an, wahrend das Wachstum in Deutschland vom IWF mit 1,5 % deutlich geringer eingeschatzt wird

++ Im Dezember ist die US-Industrieproduktion um 0,6 % gestiegen — der sechste Anstieg in Folge

++ US-Firmen hangen die Konkurrenz, insbesondere auch die deutsche, bei der Produktivitat ab. Ein
kleiner Auszug der sich formlich {iberschlagenden Meldungen aus den vergangenen Tagen zur Wirt-
schaftslage in den USA, die einen weitestgehend immer positiveren Trend aufweist. Doch ist die Zeit
deshalb heute schon fiir deutsche Anleger gekommen, um jetzt wieder in diesen Markt zu investieren?

"Grundsitzlichist die Situation bei Wohnimmobilien in den USA von Region zu Region unterschiedlich zu sehen.
Sicherlich gab es 2008 noch ein Uberangebot, das aus dem Bauboom der Vorjahre resultierte, weshalb Bau-
unternehmen die Zahl ihrer neuen Projekte inzwischen heruntergefahren haben. Hierdurch erholt sich der Markt

International Group

und die USA bendtigen jedes Jahr rd. 1,3 Mio. neue Wohnhiuser, bei einer jihr-
lich wachsenden Bevilkerung von drei Mio. Menschen”, hebt Walton-Ge-
schéftsfithrer Karl Benno Nagy die perspektivisch giinstigen Rahmen-

bedingungen hervor, die er insbesondere im US-Bundesstaat Arizona bereits heute als eingetreten
sieht: "Diedurchschnittliche Vermarktungszeit fiir Bestandsimmobilien ist dort von 14 Monaten vor rd. einem
Jahr aufjetzt nur noch vier Monate gesunken. Es herrscht im Immobilienmarkt von Arizona eine sehr positive
Stimmung”, so Nagy. Folgerichtig aus Sicht von Walton bringt der nordamerikanische Land-
entwicklungsspezialist die Beteiligung Pinal County 5 jetzt in den deutschen Vertrieb. Doch wie
chancenreich ist das Angebot fiir die sich hieran beteiligenden Investoren? Zum Angebot:

Mit knapp tiber 10 Mio US-$ Eigenkapital zzgl. Agio konnen sich deutsche Anleger (20.000 US-$ Min-
desteigenkapital) an der Walton Europe Land Banking Pinal County 5 GmbH & Co. KG beteiligen, die
iiber die amerikanische Objektgesellschaft Walton AZ Pinal County No. 5, L.P. bis maximal 95 % Mit-

eigentum an einem 43 ha grofien, unbebauten
Grundstiick im Landkreis Pinal County erwirbt.
Verkdufer des Areals ist die WIGI Walton Interna-
tional Group (USA), Inc., die fiir die Grundstiicks-
anteile rd. 2,46 Mio. US-$ von der Fondsgesell-
schaft erhalt. Weitere 5,2 Mio. US-$ stehen WIGI
fiir die Konzeption des Land Management-Projek-
tes zu. Vergiitet wird hiermit der Aufwand des
Walton-Teams fiir ++ die Lokalisierung und den
Kauf des Grundstiicks ++ die Erstellung eines Er-
schlieflungskonzeptes mit Bebauungsplan und Be-
stimmung der Grundstiicknutzung sowie ++ der

WALTON Europe Landentwicklung Pinal County 5

Beteiligungsgesellschaft

WALTON Europe Landbanking Pinal County
5 GmbH & Co. KG, Neuer Wall 80, 20354
Hamburg

Initiator/Prospekt- WALTON International Group (USA) Inc.,

herausgeber 4800 N. Scottsdale Rd., Suite 4000,
Scottsdale, Arizona 85251, USA

Komplementér WALTON Europe Verwaltungs GmbH/Ham-
burg, GF Karl Benno Nagy u. William K.
Doherty

Eigenkapital 10,026 Mio. US-$ zzgl. 5 % Agio

Mindestbeteiligung

20.000 US-$ zzgl. 5 % Agio

Laufzeit der
Vermdgensanlage

Prognostiziert ca. 4 bis 7 Jahre

Wertsteigerung

Angestrebt wird eine Wertsteigerung von

Exit, also der Weiterverkauf des zur Baureife ge-  \

20 % p. a. pro Beteiligungsjahr )

brachten Areals. Die Laufzeit der Vermogensanlage ist auf vier bis sieben Jahre prognostiziert. Wahrend
dieser Zeit sind keine laufenden Ausschiittungen geplant. Basierend auf Erfahrungen friiherer Beteili-
gungen mit amerikanischen bzw. asiatischen Anlegern strebt der Anbieter zum Zeitpunkt der Ver-
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auflerung des Grundstiicks eine Wertsteigerung der Anlage von 20 % p. a. an, womit hohe Investi-
tionsanreize geschaffen werden.

Lage des Grundstiicks: Das 90 km stidostlich von Phoenix (ca. 4 Mio. Einwohner) und 111 km
nordwestlich von Tucson (ca. 1 Mio. Einwohner) mittig zwischen den beiden Metropolen gelege-
ne Grundstiick befindet sich innerhalb des von der Walton-Gruppe geplanten Stadtteils Vista del
Monte, der zum Stadtgebiet von Coolidge, einer Gemeinde in Pinal County, Arizona gehort.
Trotz des wirtschaftlichen Abschwungs in den Jahren 2008 und 2009 gehort der Immobilienmarkt
in Arizona, dessen Bevolkerung dreimal so schnell wachst wie der Durchschnitt der tibrigen US-
Bundesstaaten, zu den aktivsten in Nordamerika. Bedingt durch Migration, Bevolkerungswachs-
tum, giinstige Steuerbedingungen, Ansiedelung wichtiger Unternehmen, warmes Klima, niedrige
Grundstiickspreise und guter Verkehrsanbindung prognostiziert die Regierung von Arizona, dafd
die beiden Grofistadte Phoenix und Tucson bis 2040 zu einer 10-Mio. Megametropole zusammen-
wachsen. Die heutigen Bebauungspldne der beiden Stadte reichen bereits in den Landkreis von
Pinal County hinein, dessen Einwohnerzahl sich in den kommenden Jahren auf rd. eine Million
verdreifachen soll und zwischen 2000-2008 bereits um rd. 8,7 % p. a. zulegte. Daf} diese Entwick-
lung nicht am Fondsgrundstiick vorbeigeht, hieriiber ist sich der deutsche Walton-Geschaftsfiih-
rer Nagy sicher: “Fiir das Areal liegt bereits die Genehmigung der Stadt Coolidge zur Entwicklung von
Wohnraum mit hoher Baudichte vor und das Grundstiick verfiigt iiber eine gutachterlich nachgewiesene und ge-
sicherte Wasserversorqung.” Fiir das Grundstiick spricht auch dessen Einbindung in die vorhandene
Infrastruktur, da ++ es 6,4 km von der Interstate 10, der Hauptverkehrsader Arizonas, entfernt
liegt ++ mit dem Casa Grande Shopping Center (90.000 qm) im Pinal County ein Einkaufzentrum
ansdssig ist, dessen Grofle kein Center in Deutschland erreicht ++ 40 Fahrminuten entfernt der Mi-
kroprozessoren-Hersteller Intel zwei Werke mit {iber 10.000 Mitarbeitern betreibt.

'k-mi' 04/10, S. 2

Die ortlichen Rahmenbedingungen sprechen somit fiir das hinter dem Angebot stehende Konzept, mit
dem Walton den Wert des Fondsgrundstiicks innerhalb der geplanten Laufzeit nachhaltig erh6hen
mochte. Die Realisierung dieses Vorhabens hangt mafigeblich auch von der Managementleistung des
Anbieters und den Fachleuten der Walton-Gruppe, die iiber eine 30jahrige Markterfahrung im Immo-
biliensegment verfiigen, ab. In Deutschland steht der Anbieter mit seinen bislang seit 2006 aufgelegten
Fonds noch vor seiner Bewahrungsprobe, da sich alle Gesellschaften wie prospektiert derzeit in der Vor-
Exit-Phase befinden. Die Performance der weltweit bereits abgeschlossenen Beteiligungen des Land-
entwicklers ist sehr gut, bei einem kumulierten Kapitalriickfluf$ von tiber 488 Mio. CAD und einer
hierbei durchschnittlich erzielten Jahresrendite von fast 25,5 % p. a., bei einer durchschnittlichen Lauf-
zeit von 6,88 Jahren, was insgesamt fiir eine grofie Leistungsfahigkeit der Walton-Gruppe spricht.

'k-mi'-Fazit: Mit Pinal County 5 setzt Walton sein bisheriges Land Management-Konzept fort. Die
Wahrscheinlichkeit, wonach das Fondsgrundstiick als Bauland ausgewiesen wird, stufen wir
aufgrund der planungsrechtlichen Situation mit Zulassung als Landentwicklungsgebiet und der
sehr positiven Bevolkerungsentwicklung im Pinal County als hoch ein, womit die Voraussetzun-
gen fiir eine erfolgreiche spatere Verwertung des Areals gegeben sind. Das Angebot halten wir
aufgrund der hohen prognostizierten Wertsteigerung deshalb fiir chancenorientierte Investoren,
die sich tiber die Risiken dieser unternehmerischen Beteiligung ausreichend bewuf3t sind, zwecks
Portfoliobeimischung fiir interessant.
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