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Der Insider-Report des freien Kapitalmarktes für Anlageberater, Banken, Initiatoren und Anleger

Walton Pinal County 5: Günstiger Zeitpunkt für Landentwicklung?
++ Der US-Dollar befindet sich gegenüber dem Euro auf einem Sechs-Monats-Hoch ++ Die US-Neu-
bautenverkäufe im Dezember haben mit einem Rückgang auf 342.000 enttäuscht ++ Der Internationale
Währungsfonds (IWF) hebt seine Wachstumsprognose für die USA für 2010 von zuletzt 1,2 % auf 2,7 %
an, während das Wachstum in Deutschland vom IWF mit 1,5 % deutlich geringer eingeschätzt wird
++ Im Dezember ist die US-Industrieproduktion um 0,6 % gestiegen – der sechste Anstieg in Folge
++ US-Firmen hängen die Konkurrenz, insbesondere auch die deutsche, bei der Produktivität ab. Ein
kleiner Auszug der sich förmlich überschlagenden Meldungen aus den vergangenen Tagen zur Wirt-
schaftslage in den USA, die einen weitestgehend immer positiveren Trend aufweist. Doch ist die Zeit
deshalb heute schon für deutsche Anleger gekommen, um jetzt wieder in diesen Markt zu investieren?

"Grundsätzlich ist die Situation bei Wohnimmobilien in den USA von Region zu Region unterschiedlich zu sehen.
Sicherlich gab es 2008 noch ein Überangebot, das aus dem Bauboom der Vorjahre resultierte, weshalb Bau-
unternehmen die Zahl ihrer neuen Projekte inzwischen heruntergefahren haben. Hierdurch erholt sich der Markt

und die USA benötigen jedes Jahr rd. 1,3 Mio. neue Wohnhäuser, bei einer jähr-
lich wachsenden Bevölkerung von drei Mio. Menschen", hebt Walton-Ge-
schäftsführer Karl Benno Nagy die perspektivisch günstigen Rahmen-

bedingungen hervor, die er insbesondere im US-Bundesstaat Arizona bereits heute als eingetreten
sieht: "Die durchschnittliche Vermarktungszeit für Bestandsimmobilien ist dort von 14 Monaten vor rd. einem
Jahr auf jetzt nur noch vier Monate gesunken. Es herrscht im Immobilienmarkt von Arizona eine sehr positive
Stimmung", so Nagy. Folgerichtig aus Sicht von Walton bringt der nordamerikanische Land-
entwicklungsspezialist die Beteiligung Pinal County 5 jetzt in den deutschen Vertrieb. Doch wie
chancenreich ist das Angebot für die sich hieran beteiligenden Investoren? Zum Angebot:

Mit knapp über 10 Mio US-$ Eigenkapital zzgl. Agio können sich deutsche Anleger (20.000 US-$ Min-
desteigenkapital) an der Walton Europe Land Banking Pinal County 5 GmbH & Co. KG beteiligen, die
über die amerikanische Objektgesellschaft Walton AZ Pinal County No. 5, L.P. bis maximal 95 % Mit-
eigentum an einem 43 ha großen, unbebauten
Grundstück im Landkreis Pinal County erwirbt.
Verkäufer des Areals ist die WIGI Walton Interna-
tional Group (USA), Inc., die für die Grundstücks-
anteile rd. 2,46 Mio. US-$ von der Fondsgesell-
schaft erhält. Weitere 5,2 Mio. US-$ stehen WIGI
für die Konzeption des Land Management-Projek-
tes zu. Vergütet wird hiermit der Aufwand des
Walton-Teams für ++ die Lokalisierung und den
Kauf des Grundstücks ++ die Erstellung eines Er-
schließungskonzeptes mit Bebauungsplan und Be-
stimmung der Grundstücknutzung sowie ++ der
Exit, also der Weiterverkauf des zur Baureife ge-
brachten Areals. Die Laufzeit der Vermögensanlage ist auf vier bis sieben Jahre prognostiziert. Während
dieser Zeit sind keine laufenden Ausschüttungen geplant. Basierend auf Erfahrungen früherer Beteili-
gungen mit amerikanischen bzw. asiatischen Anlegern strebt der Anbieter zum Zeitpunkt der Ver-
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WALTON Europe Landentwicklung Pinal County 5

Beteiligungsgesellschaft WALTON Europe Landbanking Pinal County 
5 GmbH & Co. KG, Neuer Wall 80, 20354 
Hamburg 

Initiator/Prospekt-
herausgeber 

WALTON International Group (USA) Inc., 
4800 N. Scottsdale Rd., Suite 4000, 
Scottsdale, Arizona 85251, USA 

Komplementär WALTON Europe Verwaltungs GmbH/Ham- 
burg, GF Karl Benno Nagy u. William K. 
Doherty 

Eigenkapital 10,026 Mio. US-$ zzgl. 5 % Agio 
Mindestbeteiligung 20.000 US-$ zzgl. 5 % Agio 
Laufzeit der 
Vermögensanlage 

Prognostiziert ca. 4 bis 7 Jahre 

Wertsteigerung Angestrebt wird eine Wertsteigerung von  
20 % p. a. pro Beteiligungsjahr 
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. 2 äußerung des Grundstücks eine Wertsteigerung der Anlage von 20 % p. a. an, womit hohe Investi-

tionsanreize geschaffen werden.

Lage des Grundstücks: Das 90 km südöstlich von Phoenix (ca. 4 Mio. Einwohner) und 111 km
nordwestlich von Tucson (ca. 1 Mio. Einwohner) mittig zwischen den beiden Metropolen gelege-
ne Grundstück befindet sich innerhalb des von der Walton-Gruppe geplanten Stadtteils Vista del
Monte, der zum Stadtgebiet von Coolidge, einer Gemeinde in Pinal County, Arizona gehört.
Trotz des wirtschaftlichen Abschwungs in den Jahren 2008 und 2009 gehört der Immobilienmarkt
in Arizona, dessen Bevölkerung dreimal so schnell wächst wie der Durchschnitt der übrigen US-
Bundesstaaten, zu den aktivsten in Nordamerika. Bedingt durch Migration, Bevölkerungswachs-
tum, günstige Steuerbedingungen, Ansiedelung wichtiger Unternehmen, warmes Klima, niedrige
Grundstückspreise und guter Verkehrsanbindung prognostiziert die Regierung von Arizona, daß
die beiden Großstädte Phoenix und Tucson bis 2040 zu einer 10-Mio. Megametropole zusammen-
wachsen. Die heutigen Bebauungspläne der beiden Städte reichen bereits in den Landkreis von
Pinal County hinein, dessen Einwohnerzahl sich in den kommenden Jahren auf rd. eine Million
verdreifachen soll und zwischen 2000–2008 bereits um rd. 8,7 % p. a. zulegte. Daß diese Entwick-
lung nicht am Fondsgrundstück vorbeigeht, hierüber ist sich der deutsche Walton-Geschäftsfüh-
rer Nagy sicher: "Für das Areal liegt bereits die Genehmigung der Stadt Coolidge zur Entwicklung von
Wohnraum mit hoher Baudichte vor und das Grundstück verfügt über eine gutachterlich nachgewiesene und ge-
sicherte Wasserversorgung." Für das Grundstück spricht auch dessen Einbindung in die vorhandene
Infrastruktur, da ++ es 6,4 km von der Interstate 10, der Hauptverkehrsader Arizonas, entfernt
liegt ++ mit dem Casa Grande Shopping Center (90.000 qm) im Pinal County ein Einkaufzentrum
ansässig ist, dessen Größe kein Center in Deutschland erreicht ++ 40 Fahrminuten entfernt der Mi-
kroprozessoren-Hersteller Intel zwei Werke mit über 10.000 Mitarbeitern betreibt.

Die örtlichen Rahmenbedingungen sprechen somit für das hinter dem Angebot stehende Konzept, mit
dem Walton den Wert des Fondsgrundstücks innerhalb der geplanten Laufzeit nachhaltig erhöhen
möchte. Die Realisierung dieses Vorhabens hängt maßgeblich auch von der Managementleistung des
Anbieters und den Fachleuten der Walton-Gruppe, die über eine 30jährige Markterfahrung im Immo-
biliensegment verfügen, ab. In Deutschland steht der Anbieter mit seinen bislang seit 2006 aufgelegten
Fonds noch vor seiner Bewährungsprobe, da sich alle Gesellschaften wie prospektiert derzeit in der Vor-
Exit-Phase befinden. Die Performance der weltweit bereits abgeschlossenen Beteiligungen des Land-
entwicklers ist sehr gut, bei einem kumulierten Kapitalrückfluß von über 488 Mio. CAD und einer
hierbei durchschnittlich erzielten Jahresrendite von fast 25,5 % p. a., bei einer durchschnittlichen Lauf-
zeit von 6,88 Jahren, was insgesamt für eine große Leistungsfähigkeit der Walton-Gruppe spricht.

'k-mi'-Fazit: Mit Pinal County 5 setzt Walton sein bisheriges Land Management-Konzept fort. Die
Wahrscheinlichkeit, wonach das Fondsgrundstück als Bauland ausgewiesen wird, stufen wir
aufgrund der planungsrechtlichen Situation mit Zulassung als Landentwicklungsgebiet und der
sehr positiven Bevölkerungsentwicklung im Pinal County als hoch ein, womit die Voraussetzun-
gen für eine erfolgreiche spätere Verwertung des Areals gegeben sind. Das Angebot halten wir
aufgrund der hohen prognostizierten Wertsteigerung deshalb für chancenorientierte Investoren,
die sich über die Risiken dieser unternehmerischen Beteiligung ausreichend bewußt sind, zwecks
Portfoliobeimischung für interessant.

Auszug aus 'k-mi' 04/10 vom 29.01.2010

●●●



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.6
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo true
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts false
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
    /Helvetica
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages false
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 305
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50164
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages false
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 305
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50164
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (None)
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000500044004600206587686353ef901a8fc7684c976262535370673a548c002000700072006f006f00660065007200208fdb884c9ad88d2891cf62535370300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef653ef5728684c9762537088686a5f548c002000700072006f006f00660065007200204e0a73725f979ad854c18cea7684521753706548679c300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA <>
    /JPN <>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020b370c2a4d06cd0d10020d504b9b0d1300020bc0f0020ad50c815ae30c5d0c11c0020ace0d488c9c8b85c0020c778c1c4d560002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken voor kwaliteitsafdrukken op desktopprinters en proofers. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents for quality printing on desktop printers and proofers.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
    /DEU <>
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /NoConversion
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /NA
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure true
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles true
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /NA
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /LeaveUntagged
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [595.276 841.890]
>> setpagedevice


